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Karar Tarihi: 16102014
Karar Ne : 613

KOCAELI

BUYUKSERIR BELEDIYESI

Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
'l)ﬂires.i“ imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
[Evrak Tarih ve No 06.06.2014 / 86292

[Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2014 yili Ekim ay: 1. birlesimi 1. oturumu 16.10.2014
Persembe glinil saat 15:00'da yaptifi toplantisinda alinan 2014-613 sayili karardr.

KONLU:

Karamiirsel Planlama Bolgesi sinirlar icerisinde ver alan "Kirsal Konut Alan Simirlar"'min
1/25.000 olgekli Nazim Imar Planina aktariimasi ve séz konusu alana ait plan notunun revize
edilmesi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 12.06.2014 tarih ve 124. giindem maddesi olarak goriisiilerek
Komisyonumuza havale edilen, Kocaeli [1i smirlar tamaminda belirlenen “Meskun ve Gelisme
Kirsal Konut Alan Svurlari”nin planlara islenmesi ve kirsal konut alan sinm ile ilgili plan
notunun revize edilmesi ile ilgili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nca vapilan calismalar
sonrast hazirlanan Karamiirsel Planlama Bolgesi 1/25.000 élcekli Nazim Imar Plam ve bahse
konu planin plan notlars ile ilgili degisiklik teklifleri komisyonumuzea incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@ tarafindan, iceren,
1/5000 dlgekli halihazir harita tizerine ¢izilmek suretivle belirlenen ve Beledivemiz Meclisince
onaylanan giincel “Meskun ve Gelisme Kirsal Konut Alan Swurlarsmn Merkez, Gebuze,
Goleiik, Karamiirsel ve Kandira Planlama Boélgeleri 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Planlarina
islenmesi, aym  zamanda bahse konu islem smasinda plan  kullammi  hususunda  bam
degigikliklerin yapilmasi ve kirsal konut alan simin ile ilgili plan notunun revize edilmesi ile ilgili
degisiklik teklifi sunuldugu anlasimistir.

Bahse konu plan notu degisiklik teklifi ile Karamiirsel Planlama Bélgeleri 1/25000 tlgekli
nazun imar plani plan hiikiimlerinde yer alan;

Arazi Kullanion ve Uygulama Hiikiimleri ana bash@ alinda Konut Alanlary alt bashkh
Kirsal Konut Alanlar hiikmiiniin " Kentsel konut alam disinda kalan, kanuni diizenlemeler
gncesi kily ya da kiy mahallesi statiisiinde olan_ve bu planda_gelisme sinirlart ile birlikte
verlesik alan sunirlars tanimbs kirsal karakterli yerlesme alanlaridir.

Bu alanlarda konut, tarumsal depolama yapiari ile tarim ve hayvancilik faalivetlerinin
gerektirdigi diger yapilar yer alabilir,
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Kentsel konut alam disinda kalan, kanuni diizenlemeler oncesi kiy va da_kiy _mahallesi

statiisiinde olan ve bu planda gelisme sinirlari ile birlikte yerlesik alan sinirlari tanunh kirsal
karakterli yerlesme alanlarinda 1/5000 élgekli nazim imar planlari yapilmaksizin asafda ifade
edilen kosullar cercevesinde 1/1000 ilcekli uygulama imar planlary yapilacaktir.

Meskun Kirsal Konut Alanlarinda Briit Yogunluk; 100 kisifhektar
Gelisme Kirsal Konut Alanlarinda Briit Yogunluk; 75 kigithektar’ dir.

Kirsal konut alanlarninda 171000 dlgekli uygulama imar plam calismalarinda yogunluk
hesabinda kisi bagina diisen kapah alan miktart 35 m? olarak hesap edilecekiir.

Kirsal konut alanlart yukanda ifade edilen simrlar icerisinde kalmak kosuluyla planlama
niifusu esas alinarak dirt farkll grupta degerlendirilecektir. Buna gire planlama niifusu, 1-
1000 kisi arasinda yer alan kirsal konut alanlart (A) grubu, 1001-2000 kisi arasinda olan (B)
grubu, 2001-3000 kisi arasinda yer alan (C) grubu ve 3000 ve iistii kigi olan ise (D) grubu
olarak amlacaktir.

Niifus miktart esas alinarak belirlenen gruplarda planlama calismalarinda;

(A) Grubu Kirsal Konut Alanlarinda: Asgari 750 m? biiyiikliigiinde park ve dinlenme alani,
1000 m? biiyiikliigiinde dini tesis alan ile 1000 m? biiyiikliigiinde sosyo kiiltiirel tesis alani,

(B) Grubu Kirsal Konut Alanlarinda: 1000 m? biiyiikliigiinde park ve dinlenme alani, 1500 m?
biiyiikliigiinde dini tesis alant ile 1500 m? biiyiikligiinde sosyo kiiltiirel tesis alam,

(C) Grubu Kirsal Konut Alanlarinda: 2000 m? biiyiikliigiinde park ve dinlenme alani, 1500 m?
biiyiikliigiinde dini tesis alant ile 1500 m? biiyiikliigiinde sosyo kiiltiirel tesis alam ayrilmas
zorunludur. Ayrica siz konusu kiylerde alinacak kurum giriisii sonrasi ayrilmas: gereken
saghk tesis alam icin 1000 m?, ilkigretim tesis alan icin 5000 m? alan ayrnlacakiir.

(D) Grubu Kirsal Konut Alanlarinda Ise Planlar 3194 Sayil fmar Kanununun Plan Yapunina
Ait Esaslara Dair Yinetmeligi Cergevesinde Hazirlanacaktir.

Yerlesim ve gelisim alant belirlenmiy kirsal konut alanlarinda 1/1000 idlgekli uygulama imar
planlart yukarida ifade edildigi sekliyle hazirlanip ve onaylamincaya kadar her tiirlii insaat
yapim ile ilgili talep 3194 sayil imar kanununun plansiz alanlar imar yonetmeliginin ilgili
kisimlar: cercevesinde insaal ruhsan_almak_suretiyle gerceklestirilecektir. Ancak buralarda

oturan kisilerin ticari olmayan giinliik, zorunlu ihtivaclanim karsilamak amaciyla yapilan
firtn, samanhik, hayvan barinag, kiimes, ahur gibi basit yapilart 6.50 m (tek kat) yiiksekligi ve
toplamda 250 m? yi gecmemek, vaziyet planmim ilgili belediyesine onaylatmak ve 3194 sayili
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imar kanununun plansiz alanlar imar yonetmeliginde belirlenen cekme mesafelerine uyulmak
kosulu ile ruhsata tabi degildir.

Ayrica_imar plani_ olmayan kirsal konut alam simirlart icerisinde buralarin ihtiyacina yonelik

olarak ilk ve orta dgretim tesisi, ibadet yeri, saglk tesisi, giivenlik tesisi gibi kamu yapiari icin
imar plani sarti aranmaz. Ancak yer secimi, ilgili_ kurumlarin katlumiyla olusturulan bir
komisyonca halihazir harita veya kadastro paftalari iizerinde kesin simirlary ile belirlenir. Bu

vapt ve tesislere uygulama projelerine gire ilgili yatnmei kamu kurum ve kurulusu adina vam
richsatt ve yam kullanma izni verilir.

Bu plan ile belirlenmis kirsal konut alant simirlart icerisinde yer alan uygulama imar planlar

pecerlidir. Ancak plan simrimn karsal konut alan simrindan farkll olmas: durumunda; kirsal

konut alam disinda plan karari bulunmas: durumunda plan_kararlarnna gore, kirsal konut
alani_sintrlart icinde ancak plan disinda kalan_alanlarda ise yukarida ifade edildigi sekliyle
uygulama yapimasi gerekmektedir,

Kirsal konut alan stnirlart icinde ve disinda konut amach ingaat yapacak olan ve kiiyde ikamel
edenlerden ruhsat ve iskan asamalarinda, beledivelerince her ne ad adi altinda olursa olsun
harg ve hizmet bedeli alinamac.

ISKi sorumlulugunda yer alan su havzalar igerisinde kalan kirsal konut alanlarinda, ISKi
yanetmeliginde su havzalari ile ilgili olarak getirilmis yapilasma kosullarina aykir: yvapilasma

kosulu getirilemez.

Kirsal konut alam simrlan icinde yada disinda yer alan parsellerin igerisinden veya

kenarindan bir kity ulasim yolu mevcutsa Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi'nin giriigii alinmak
suretivle bu kisumlar iicretsiz terk edilmek sureti ile ifraz sartlarina uygun parsel
olusturulabilir.

Avyrica 950 sinden fazlasi bu plan ile belirlenen kirsal konut alani_stmirlar icerisinde kalan

parsellerin_tamann_bir_degisiklige gerek kalmaksizin_bu_sumr _icerisinde kaliyvormus _pibi
degerlendirilir. Ancak % 50 sinden daha_az bir kasmi bu simrlar igerisinde kalan parselin
sadece bu sinir icerisinde kalan kismu degerlendirilir,

Yukarida ifade edilen hususlarla birlikte 6360 sayith kanunun yayum_tarihi_itibariyle kursal
konut_alani_simirlars_igerisinde kalan ve 25/4/2006 tarihli ve 5490 sayil Niifus Hizmetleri
Kanununa gire olusturulan ulusal adres bilgi sistemine kayutlt veya Bilim, Sanayi ve Teknoloji
Bakanlipy tarafindan uydu fotograflariyla tespit edilen, entegre tesis niteliginde olmayan tarum
ve hayvancilik amach vaplardaki isletmeler ile bu_ yerlerde oturanlarin _ihtiyaclarin
karsilavacak bakkal, manav, berber, firtn, kahve, lokanta, pansiyon, tanitim ve teshir biifeleri,
yerlesim veri halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatifier isletme rubsati almis sayihir.
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Bu isletmelerin bulundugu binalar ile konutlardan, 6360 Sayili Kanunun vayumlandign tarihe
kadar bitirilmis olanlar, ilgili ilce belediyesi tarafindan fen ve sanat kurallar ile ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun vyapildign tespit _edilenler rubsatlandiridnus sayihir. Ayrica bu yapilar
elektrik, su ve bunun gibi kamu hizmetlerinden yararlandiriir. Ancak; bu paragrafin
dngirdiigii uygulamalarin_izel kanun hiikiimlerine aviart olmasi durumunda, zel kanun
hiikiimleri pecerlidir.

Uygulama imar planlan bulunmayan kirsal verlesim alanlarinda, kirsal meskun alam ile
kirsal gelisme alam kullammi ile beraber aymi zamanda orman alam karar da petirilen
alanlarda _ilgili kurum _giriisii _ahinmaksizin uygulamaya  gecilmeyecektir." seklinde
diizenlendigi belirlenmistir.

Karamiirsel Planlama Bolgesi simrlan igerisinde yer alan, Karamiirsel Planlama Bolgesi
"Meskun ve Gelisme Kirsal Konut Alam'na ait simirlar 1/25.000 &leekli Nazim Imar Planina
aktarilmak suretiyle planlara islenmesi ve bahse konu islem sirasinda plan kullanimi hususunda
baz1 degigikliklerin yapilmasi ve kirsal konut alan smuri ile ilgili plan notunun revize edilmesi ile
ilgili diizenleme Komisyonumuzea uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapun Yonetmelifinin 32, maddesi 2. bendi geregi 1/25000 6lgekli
NIP-8352 PIN {Plan Islem Numaras:) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde gériisiilerek karar
verilmek iizere 15 bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 01.10.2014

Seklindeki Imar ve Baymdwhk Komisyonu Raporu, 16.10.2014 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Karamiirsel Planlama Bolgesi simirlar igerisinde yer alan "Kirsal Konut Alan Simirlar”nin
1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plamima aktarilmas: ve stz konusu alana ait plan notunun revize
edilmesi ile ilgili Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu: komisyondan geldigi seklivle oyland:
ve oybirligi ile kabul edildi.
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